Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzgdzenia prospektu

19.11.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NOWE JAROTY Sp. z 0.0., KRS: 0000907110
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres ul. Bolestawa Chrobrego 24D, 11-300 Biskupiec

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
7393956057 389402910
Numer telefonu 881 932 139

Adres poczty elektronicznej

kontakt@jarotypoludnie.pl,
piotrpachucki@wp.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://jarotypoludnie.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Inwestycja "Osiedle Nowoczesne" budowa 4 budynkéw
mieszkalnych wraz z parkingami podziemnymi i niezbednag
infrastruktura przy Alei Broni 14 C oraz 14D i 14E, 11-300 Biskupiec -
inwestycja zrealizowana przez udziatlowca spétki NOWE JAROTY Sp.
z 0. o. - Pachucki Development Sp. z 0. o.

Data rozpoczecia

29.08.2012r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

29.01.2020 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budowa budynku mieszkalnego 46-rodzinnego 2z garazem
podziemnym przy ul. Generala Stefana Roweckiego 2, 11-300
Biskupiec - inwestycja zrealizowana przez udzialowca spétki NOWE
JAROTY Sp. z 0. o. - Pachucki Development Sp. z o. o.

Data rozpoczecia

05.12.2019 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

25.06.2021 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budowa dziesieciu budynkéw mieszkalnych dwulokalowych wraz z
projektem zagospodarowania terenu na dz. 230/1, 230/2, 230/3, obr.
Bartag, gm. Stawiguda — Etap nr 1 polegajace na budowie 7
budynkéw dwulokalowych o numerach 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10. - inwestycja
zrealizowana przez udziatowca spo6tki NOWE JAROTY Sp. z o. o. -
Pachucki Development Sp. z 0. o.

Data rozpoczecia

25.10.2021r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

23.04.2024r

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Na dzieh wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi sie
i nie prowadzono przeciwko NOWE JAROTY Sp. z o. o.
z siedzibg w Biskupcu, ul. Bolestawa Chrobrego 24D postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 zi.




L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego "

ETAP | obejmujacy budowe pierwszego (BUDYNEK A) z trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
i zagospodarowaniem terenu na dz. nr geod. 198/27, obr. Jaroty, gmina
Stawiguda.

Numer ksiggi wieczystej

OL10/00081919/9

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 22.200.000,00zt (dwadziescia dwa
miliony dwiescie tysiecy zlotych) na rzecz Powszechnej Kasy
Oszczednosci Banku Polskiego Spétki Akcyjnej z siedzibg
w Warszawie, o numerze Regon: 016298263, na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu inwestorskiego NOWY
DOM nr 75 1020 3639 0000 8196 0100 1734 z dnia 13.06.2025r.

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o]
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki
zycia %

W sasiedtwie inwestycji zlokalizowane s3g obiekty nie wykraczajgce
poza zatozenia uchwaly nr XXIV/183/2013 Rady Gminy w Stawigudzie z
dnia 21 marca 2013 r.

MN-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW-tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

UH-tereny zabudowy ustugowej i handlowej,

ZP-tereny zieleni urzadzonej,

KD-tereny drég publicznych,

KDW-tereny drég wewnetrznych,

Kpr-tereny ciggéw pieszo rowerowych,

Tl-tereny infrastruktury.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkgc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

1) jeseli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne 4

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji

Uchwata nr XXIV/183/2013 Rady Gminy
w Stawigudzie z dnia 21 marca 2013 r.
w sprawie ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem inwestycyjnym.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Maksymalna
zabudowy

intensywnosé

Wskaznik zabudowy nie wiekszy niz
0,40.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik zabudowy nie wiekszy niz
0,40

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

1365m?

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

3 kondygnacje

nadziemne, w tym w przypadku
zastosowania dachéw stromych
ostatnig kondygnacje nalezy

realizowaé¢ w poddaszu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna na dzialce stanowi 25%
powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc do

Minimum 1,1 miejsca na jeden lokal

parkowania mieszkalny, do ogdlnej liczby miejsc
postojowych wlicza sie miejsca w
garazach.

Warunki  ochrony $rodowiska i 1. Zaopatrzenie w wode z sieci

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wodociggowej.

2. Odprowadzenie sciekdw do sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej.

3. Odprowadzenie wéd deszczowych
do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowe;.

4. Zaopatrzenie w cieplo z sieci
cieptownicznej lub grupowych zrédet
zasilania.




5. Tereny potozone w granicach planu
nie sa objete prawnymi formami
ochrony przyrody.

6. W granicach planu ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku wynikajacy z przepisow o
ochronie s$rodowiska na poziomie
obowiagzujacym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

W granicach planu nie znajduja sie
tereny i obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej w rozumieniu ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych  terenéw lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna bedzie sie
odbywaé poprzez stuzebnos¢ na
dziatce nr ew. 198/25 (akt notarialny,
z ktérego wynika mozliwosé dostepu
do drogi publicznej poprzez
stuzebnosé na dz. nr ew. 198/25) z ul.
Biskupa Tomasza Wilczynskiego.

Warunki i szczegotowe zasady [ Kanalizacja  sanitarna, @ wodociag
Obsjfugi w zakresie infrastruktury Z sieci, energia elektryczna i
technicznej telekomunikacja z sieci, ciepto do c.o i
podgrzewania c.w.u z sieci
cieptowniczej.
Przeznaczenie terenu IV!W- tere.ny z.abudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu KD-tereny drég publicznych,
zagospodarowania
prZeStrZennegO dla dziatek lub KDW_tereny drég wewnetrznych
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od . o .
granicy terenu objetego Maksymalna intensywnos¢ | Wskaznik zabudowy nie wiekszy niz
przedsiewzieciem zabudowy 0,40 lub 0,50.

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 9

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik zabudowy nie wiekszy niz
0,40 lub 0,50.

25)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

1365m?

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

4 lub 5 kondygnacji

nadziemnych, w tym w przypadku
zastosowania dachow stromych
ostatnig kondygnacje nalezy

realizowa¢ w poddaszu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna na dzialce stanowi 25%
powierzchni dziatki.

Minimaina  liczba  miejsc ~ do [ Minimum 1,1 miejsca na jeden lokal
parkowania mieszkalny, do ogélnej liczby miejsc
postojowych wlicza sie miejsca w
garazach.
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o Nie dotyczy Nie dotyczy

ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki  ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terendbw lub  obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji




warunki i szczegbétowe zasady

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy | -

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ©), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1. Indywidualne przylaczenie do
miejskiej sieci cieptowniczej
projektowanych obiektow na dziatkach
nr 297/6, 297/5, 297/4 i 297/3 obreb
Bartag gm. Stawiguda, dz. nr 208/3 obr.
Jaroty oraz projektowanej zabudowy
handlowo-ustugowej na dziatkach nr
297/5 i 297/6 obr. Bartag.

2. Sporzadzanie dokumentaciji
projektowej przebudowy ul. Piwnika,
na podstawie ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w
potudniowej czesci miasta, w rejonie
ul. Bartagskiej - KORTOWO-SADY.

3. Prezydent Olsztyna wydat Decyzje
ZRID nr 1/2022 z dnia 23.09.2022 r.
zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany

i udzielenie zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej: budowa drogi
gminnej wraz z infrastruktura w ciagu
ul. Bratkowej potozonej wzdtuz granicy
Gminy Olsztyn i Gminy

Stawiguda.
decyzjach o warunkach zabudowy i .
zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

36 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

inwestycyjnym:

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak® nie*

zaskarzone



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn10

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr Sta/96/2022, Starosta Olsztynski

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z
pbzn.zmianami) oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 22.01.2024 roku

Zakonczenie 30.01.2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

11,50 m

Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na podstawie normy PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $srodki wtasne,
inne

Srodki wiasne — 23,1%
Kredyt — 76,9%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

PKO BANK POLSKI S.A. Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE O NUMERZE REGON:
016298263

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamkaiotymicszkani K bowierniczy®

Wysoko$¢  stawki  procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny 7

0,45%

Gltéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Ssrodkéw nabywcy

1.  MRP stuzy do ochrony wptat dokonywanych przez nabywce
lokalu i moze by¢ wykorzystywany wylacznie do gromadzenia
srodkow pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie z nabywca (umowie deweloperskiej lub innej z uméw, o

ktorych mowa w art. 2 ustawy).




2. Obowiazkiem ochrony za pomocg MRP objete sg przede
wszystkim wptaty nabywcéw z tytutu:

1) wybudowania budynku i przeniesienia wlasnosci
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego,

2) wybudowania domu jednorodzinnego i przeniesienia wlasnosci
tej nieruchomosci,

3) przeniesienia wlasnosci powigzanego z lokalem mieszkalnym lub
domem jednorodzinnym lokalu uzytkowego, a szczegétowy zakres
umow objetych ochrong okreslaja art. 2-4 ustawy.

3. Nabywca dokonuje wptat na MRP zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego (lub zadania inwestycyjnego), po
zakonczeniu danego etapu prac. Wysokos¢ wplat jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdéinych etapow
przedsiewziecia okreslonych w harmonogramie.

4. Wptaty nabywcow sa odrebnie ewidencjonowane na

Indywidualnych Rachunkach Nabywcéw (IRN).

5. Od kazdej wptaty nabywcy deweloper ma obowigzek dokonywaé
terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(DFG) zgodnie z przepisami ustawy.

6. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne z Otwartego MRP po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego (lub zadania inwestycyjnego), jednak nie wczesniej
niz po 30 dniach od zawarcia umowy z nabywca.

7. W przypadku wyptaty, musi zosta¢ zachowana kolejnos¢ etapow
okreslona w harmonogramie (wyptata z danego etapu moze nastapié
wylacznie po dokonaniu wyplaty z etapoéw poprzedzajacych).

8. Przed wyplata sSrodkéw z Otwartego MRP, Bank prowadzacy MRP
dokona kontroli zakonczenia danego etapu inwestycji.

9. W przypadku ostatniego etapu prac, Bank wyptaca pozostate na
Otwartym MRP srodki pieniezne po przeprowadzeniu kontroli
zakonczenia etapu oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego

umowy przenoszacej na habywce prawa wynikajgce z umowy z
nabywca w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

10. Kwota do wyptaty z IRN w ramach danego etapu wynika z
procentowego udzialu kosztow tego etapu (okreslonych w
harmonogramie) w cenie lokalu.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO BANK POLSKI S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE O NUMERZE
REGON: 016298263

Harmonogram przedsiewzigecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1
TERMIN REALIZACJI DO 15-05-2024 R. (20%)

Zakres prac:
Projekt budowlany
Grunt

Roboty ziemne




ETAP 2
TERMIN REALIZACJI DO 30-08-2024 R. (13%)

Zakres prac:

Fundamenty i garaz

Sciany, belki, stupy i rdzenie - poziom -1
Wience, nadproza - poziom -1

Klatki schodowe - poziom -1

Szacht windowy - poziom -1

Strop nad garazem i parterem

Izolacje przeciwwilgociowe

ETAP 3
TERMIN REALIZACJI DO 30-11-2024 R. (11%)

Zakres prac:

Sciany konstrukcyjne - poziom 1,2
Szachty windowe - poziom 1,2
Stropy - poziom 1,2

ETAP 4
TERMIN REALIZACJI DO 31-03-2025 R. (15%)

Zakres prac:

Sciany konstrukcyjne - poziom 3

Szachty windowe - poziom 3

Stropy - poziom 3

Dach - konstrukcja

Dach - pokrycie, podbitka, obrobki blacharskie, orynnowanie
Stolarka okienna

ETAP 5
TERMIN REALIZACJI DO 30-05-2025 R. (17%)

Zakres prac:

Instalacja elektryczna i teletechniczna (okablowanie)
Instalacja wodno-kanalizacyjna (orurowanie)
Instalacja C.O. (orurowanie)

Wentylacja (orurowanie i okablowanie)

Tynki wewnetrzne

Elewacje, termoizolacja

ETAP 6
TERMIN REALIZACJI DO 12-12-2025 R. (13%)

Zakres prac:

Klatka schodowa - balustrady i oktadziny, korytarz, izolacja
Posadzka w garazu

Podloza i posadzki - mieszkania i klatka schodowa




Stolarka drzwiowa zewnetrzna i wewnetrzna - drzwi wejsciowe, drzwi
do mieszkan, drzwi stalowe

Centrala wentylacyjna

Instalacja elektryczna i teletechniczna (osprzet, domofon, alarmowa)
Poddasze nieuzytkowe

Instalacja C.O. (wezet cieplny, grzejniki, pozostaly osprzet)

ETAP 7
TERMIN REALIZACJI DO 30-01-2026 R. (11%)

Zakres prac:

Przylacza techniczne (wod., kan., deszczowka)
Balkony, tarasy, balustrady

Winda

Drogi, chodniki, ogrodzenie, oswietlenie zewnetrzne

Inne (poda¢ rodzaj): skrzynki pocztowe

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

1. Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informaciji

o zmianie danych Ilub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;




6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umoéw;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstapienia od umowy nabywca

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespelnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od




dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszagcego nha habywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Art. 44,

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktéorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.
2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem
od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwrécié nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci sSrodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

3. Art. 45.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2,
i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na




podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE:

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Il. Informacja 0 mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego

roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania sie z dokumentami wskazanymi powyzej w siedzibie Spotki NOWE JAROTY
Sp. z 0. 0. przy ul. Bolestawa Chrobrego 24D w Biskupcu, od poniedziatku do piatku, w godzinach 8-13.




. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie o numerze REGON 01698263 [nazwa
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie
o numerze REGON 01698263 [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wpltywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie o numerze REGON 01698263 [nazwa banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324 z pézn. zmianami).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.

47) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




